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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Snosétra i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtratten till, samt dger och férvaltar byggnaderna p& fastigheten kvarteret Béverkolonin nr 3 i Vantors
stadsdel. Av féreningens 74 lagenheter upplats samtliga 74 med bostadsritt.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 74 6303
Hyresratter 0 0
Lokaler 2 14
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighets ar byggd 1982 och har sitt séte i Stockholm. Vardedr &r 1983.
Foreningen ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ing8r bostadsrattstillagg samt styrelseansvarforsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen &r delaktig i en sopsugssamfallighet och en parkering och garagesamfallighet.

Sopsugsamfillighet

Totalt bestdr samfalligheten av 12 medlemmar varav var forening har 7033 andelar av totalt 306 756 vilket motsvarar ca
2,29 %. Styrelsen bestatt av representanter fr&n bl a AB Familjebostéder, AB Svenska bostader, Brf Dammen och IKANO.

Parkering och Garagesamfilligheten

Parkering i Sndsétra samféllighetsfrening férvaltar parkeringshusen beldgna p& tomtrétterna Bévernitet 1 och Baverhyddan 2 i
Snosatra. Foljande deldgare ingdr i samfalligheten: Ikano Bostad Stockholm AB 67,76 %, HSB Brf Snosatra nr. 229 13,86 % och
HSB Brf Dammen i Stockholm 18,38 %. Styrelsen for parkering bestr av 3 ledaméter fr&n Ikano Bostad, 1 ledamot fran HSB
Brf Dammen och 1 ledamot frén HSB Sndsétra nr 229 samt 2 suppleanter. Alla avtal som galler forsikring, bevakning,
administration, skotsel samt p-service géller som tidigare.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Arsavgifterna har under &ret héjts med 1,5% per 2017-01-01.

Genomfort och planerat underhall
Installationen av bergvarmen slutférts

OVK pdbérjad

Styrsystemet for bergvarme och ventilation slutforts
Belysning pé baksidan slutforts

o -
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Pagdende eller framtida underhdll (enbart storre &tgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Ventilation OVK

2019 Tvattstuga Byte av tvattmaskiner

2020 Ventilation OVK

2020 Ventilation Rensning av ventilationskanaler

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2007-2008 Ventilation Byte av ventilation

2008 Gérd Ny lekplats

2009 Gard Uteplatser fixade

2009 Entréer Porttelefoner

2009 Tvattstuga Nya tvattmaskiner

2009 Entréer Nytt Lassysten

2009 Trapphus Nya lysarmaturer

2010 Varme Matning av tappvarmvatten
2010 Tak Takrenovering

2010 Stammar Stamspolning

2011 Ventilation OVK

2011 Tvattstuga Nya torktumlare och torkskap
2011 Vind Tilldggsisolering pd vindarna
2011 Varme Sparperlatorer

2012 Varme Prognosstyrning

2012 Gastrum Renovering av gastrummet
2013 Balkonger Renovering av balkonger
2014 Varme Renovering av undercentral
2014-2015 Hissar Renovering av hissar
2016-2017 Varme Bergvarme

2017 Gard Belysning pd baksida

Ovriga visentliga hindelser
Kameradvervakning i soprummet installerades med ett mycket positivt resultat.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-20. Vid stdémman deltog 13 medlemmar varav samtliga var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Stanley Herbert Ordférande
Amir Muratovic Vice ordférande
Anna-Karin Kleijn Ekonomiansvarig
Nathalie Karlsson Sekreterare
Monique Sokouri HSB-ledamot
Stanley Herbert Ledamot

Stefan Siegers Ledamot
Jasmine Nylén Suppleant
Johan Peter Cedermark Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Nathalie Karlsson, Stanley Herbert och Anna-Karin Kleijn.
Styrelsen har under &ret hdllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stanley Herbert, Nathalie Karlsson och Amir Muratovic. 3 personer krévs for att teckna féreningen.

Revisorer
Mikael Gronvoll Féreningsvald ordinarie
Magnus Tjader Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisorc
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Snosétra i Stockholm

Valberedning
Valberedningen bestdr av Johannes Hartvigsson och Marianne Karnehammar.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh8llet som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framg@r av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 100 (97) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 5 (8) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5602 5528 5 466 5314 5186
Resultat efter finansiella poster 515 798 377 -96 -681
Arsavgift*, kr/kvm 834 822 809 798 782
Drift**, kr/kvm 437 421 447 441 384
Beld&ning, kr/kvm 51357 5443 5050 5125 4 844
Soliditet 25% 24% 24% 23% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostdder och beréknas pd 8rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhdll.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt Gver i den I6pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintdkter 5602 039
Rorelsekostnader - 4 551 279
Finansiella poster - 535 466
Arets resultat 515 294
Planerat underhall + 245 602
Avskrivningar + 1162893
Arets sparande 1923 789
Arets sparande per kvm total vta 305

O
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Férandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 4513 100 0 4126738 1945 257 798 020
Reservering till fond 2017 474 000 -474 000
Iansprékstagande av fond 2017 -245 602 245 602
Balanserad i ny rakning 798 020 -798 020
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 515 294
Belopp vid drets slut 4513 100 0 4355136 2514 879 515 294
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2743 277
Arets resultat 515 294
Reservering till underhdlisfond -474 000
Iansprdkstagande av underh8lisfond 245 602
Summa till stdmmans férfogande 3030173
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 3030173

Ytterligare upplysningar vad betréffande foéreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. 0 f/
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5602 039 5528 195
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 760 853 -2 659 975
Ovriga externa kostnader Not 3 -137 125 -190 290
Planerat underhall -245 602 -24 720
Personalkostnader och arvoden Not 4 -244 806 -217 677
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 162 893 -1 015 893
Summa rorelsekostnader -4 551 279 -4 108 555
Rorelseresultat 1 050 760 1419 640
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 344 13 277
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -543 810 -634 897
Summa finansiella poster -535 466 -621 620
Arets resultat 515 294 798 020

Oz
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 41 040 204 39 262 641
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 1 995 000
41 040 204 41 257 641
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 41 040 704 41 258 141
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9174 6 738
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 457 256 116 287
Placeringskonto HSB Stockholm 341 615 324
Ovriga fordringar Not 11 13 084 16 372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 291 513 277 403
1771 368 1032 124
Kortfristiga placeringar Not 13 1 200 000 1 700 000
Kassa och bank Not 14 2 964 488 2 964 488
Summa omsittningstillgdngar 5935 857 5696 613
Summa tillgdngar 46 976 561

46 954 754
O
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 4513 100 4 513 100

Yttre underhélisfond 4 355 136 4126 738
8 868 236 8 639 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2514 879 1945 257

Arets resultat 515 294 798 020
3030173 2743 277

Summa eget kapital 11 898 409 11 383 115

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 33 .231.263 33 769 237

33 231 263 33 769 237

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 536 624 536 624

Leverantorsskulder 241 791 392 311

Ovriga skulder Not 18 48 637 57 825

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1019 837 815 642
1 846 889 1 802 402

Summa skulder 35078 152 35571 639

Summa eget kapital och skulder 46 976 561 46 954 754

e
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HSB Bostadsrattsforening Snoséatra i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 515 294 798 020
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1162 893 1 015 893
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1678 187 1813913
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 258 53 715
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 44 487 -58 721
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1709 416 1 808 907
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -945 456 -1 995 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -945 456 -1 995 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -537 974 2 478 376
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -537 974 2 478 376
Arets kassaflode 225 986 2292 283
Likvida medel vid drets b6rjan 5396 100 3103 817
Likvida medel vid arets slut 5622 086 5 396 100

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.og,
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med % av
anskaffninasvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 315 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 26 056 051kr. ) ?/
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 5 256 540 5178 828
Arsavgifter vatten 159 487 171 852
Hyror 12 500 13 900
Bredband 111 000 111 000
Ovriga intakter 62 657 52 721
Bruttoomséttning 5602 184 5528 301
Hyresforluster -145 -106
5602 039 5528 195
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 340 004 372 581
Reparationer 452 784 352 649
El 402 728 166 289
Uppvarmning 228 905 510 602
Vatten 182 453 198 075
Soph@mitning 174 377 167 015
Fastighetsforsakring 80 959 70 080
Kabel-TV och bredband 163 725 151 928
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 120 93 832
Forvaltningsarvoden 335803 280 090
Tomtrattsavgald 281 600 281 600
Ovriga driftkostnader 20 395 15234
2760 853 2 659 975
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7 875 13:125
Forbrukningsinventarier och varuinkép 29 908 55 586
Administrationskostnader 67 002 39 954
Extern revision 9375 9125
Konsultkostnader 6 825 58 600
Medlemsavgifter 16 140 13 900
137 125 190 290
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 300 133 500
Revisionsarvode 5700 5785
Ovriga arvoden 21 746 22473
Sociala avgifter 50 162 50 389
Pensionskostnader och férpliktelser 158 531
Ovriga personalkostnader 31740 5 000
244 806 217 677
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 368 522
Rénteintakter HSB placeringskonto 17 616
Rénteintakter skattekonto 0 375
Ranteintakter HSB bunden placering 6 704 10 336
Ovriga ranteintakter 1255 1428
8 344 13 277
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 543 658 593 062
Ovriga rantekostnader 152 41 835
543 810 634 897

m
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 47 319 145 47 319 145
Omklassificering frdn pdgdende nyanlidggningar 2 940 456 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 259 601 47 319 145
Ingdende avskrivningar -8 056 504 -7 040 611
Arets avskrivningar -1 162 893 -1 015 893
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 219 397 -8 056 504
Utgdende bokfért virde 41 040 204 39 262 641
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 81 000 000 81 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 343 060 343 060
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 343 060 343 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -343 060 -343 060
Utgdende ackumulerade avskrivningar -343 060 -343 060
Bokfort viarde 0 0
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 1 995 000 0
Arets investeringar -1 995 000 1995 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1 995 000
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 992 12 986
Skattefordran 92 3386
13 084 16 372
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 291 163 276 919
Upplupna intékter 350 484
291 513 277 403

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. 0
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HSB Bostadsrattsforening Snoséatra i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1200 000 1 700 000
1 200 000 1700 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 2 964 488 2 964 488
2 964 488 2 964 488
Not 15 Forandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 4513 100 4126 738 1945 257 798 020
Resultatdisposition 228 398 569 622 -798 020
Krets resultat 515 294
Belopp vid arets slut 4513100 4 355 136 2514 879 515 294
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 44205 1,41%  2020-09-01 5526 195 50 000
Stadshypotek 774417 2,16%  2018-09-01 4819 634 105 000
Stadshypotek 812250 1,79%  2018-12-30 2 140 000 20 000
Stadshypotek 873622 1,45%  2020-09-01 4763 880 134 000
Stadshypotek 949313 1,71%  2021-06-01 4851933 137 624
Stadshypotek 968678 1,22%  2019-09-01 8 666 290 90 000
Stadshypotek 979363 1,27%  2021-10-30 3 000 000 0
33767 932 536 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 231 263
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 31084 812
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 440 500 34 440 500
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 536 624 536 624
Not 18 Ovriga skulder
Kallskatt 48 637 57 825
48 637 57 825
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 37 100 40 549
Forutbetalda hyror och avgifter 381 909 422 156
Ovriga upplupna kostnader 600 828 352 937
1019 837 815 642

Ovanstéende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r. £



Org Nr: 716417-7995

HSB Bostadsrattsforening Snoséatra i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 20 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den | 8 -0 ~1§

/?/4«4,/ W'%%/@/

Awfir Mifatovic Anna-Karin Kleijn Monique/Bokoul” =~
- . // 7 2
Nathalie Karlsson Stanley Herbert Stefan Siegers

Vér r%visionsberéttelse har /g - ()L( /g ldmnats betréffande denna &rsredovisnin

= Zomivek 5 /s A0

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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HSB Bostadsrattsforening Snésatra i Stockholm
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Sndsétra i Stockholm, org.nr. 716417-7995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sndsétra i
Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér utfalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande

bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisior
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Snosétra i Stockholm for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

N\

Stocktigmden 3 /2018

]
Olena Zozulyak
BoRevisiof i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

r
f
b

4

.

e »
Magnus Tjédgr
Av foreningen vald revisor



