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1. INLEDNING

HSB Bostadsrittsforening Snositra 2229 med organisationsnummer
716417-7995 har datum 2015-06-17 faststéllt finanspolicyn for att reglera
foreningens finansiella verksamhet. Policyn géller tills styrelsen beslutar om
dndring. Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten,
det vill sdga forvaltning av likviditet, kredithantering/lanehantering och
sammanhéngande riskhantering.

Malet ar att inom det givna riskmandatet na basta méjliga:

* avkastning pa placerade medel,
» finansieringskostnad pa upplanade medel,

» langsikta plan for underhall och dess avsittning (Fondavsittning enligt
underhallsplan).

For att uppna malet ska foreningen ha mojlighet att utnyttja de produkter
som finns pa marknaden inom ramen for denna policy.

SYFTE

Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, det
vill sdga forvaltning av likviditet, kredithantering/kapitalforsorjning och
den sammanhéngande riskhanteringen for respektive
bostadsrittsforening 1 HSB. Ramverket ska uttrycka styrelsens
inriktning betridffande hanteringen av de finansiella riskerna och
sakerstilla att dven legala ramar atfoljs. En sund hantering av finansiell
risk ska sikerstillas genom god framférhallning, funktionsatskillnad
och god kontroll.

Utgangspunkt

Utgangspunkten ér, att foreningen inte ska agera spekulativt med sin
lane- och placeringsportf6lj. Inriktningen &r att astadkomma
kontrollerade och litt budgeterbara kapitalkostnader, som inte riskerar
att leda till avgiftshdjningar p.g.a. rintesvangningar eller
valutakurssvingningar i marknaden. Lan till rorlig rdnta ska darfor
undvikas, savida sadana lan inte upptas temporirt i avvaktan pa avtal
om lan till fast rdnta. Lan till rorlig rdnta kan undantagsvis upptas och
garderas med rianteswapavtal under begrinsad 16ptid.
Huvudinriktningen &r dock, att teckna avtal om lan till fast rénta och pa
spridda l1optider.
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Ansvarsfordelning

Styrelsen ansvarar, infor foreningens medlemmar och arsstimman, for
att en god intern kontroll och en god riskhantering tillampas i
foreningens finansiella verksamhet. Den interna kontrollen omfattar
framst redovisningsmaéssig kontroll av 1an och placeringar, bevakning
av forfallotider, uppsdgningstider och omplaceringar samt av
amorteringsmojligheter. Riskhanteringen omfattar frimst kontroll av
ranterisker, 16ptidsrisker, motpartsrisker och valutarisker.

MAL

Foreningens firma och dndamal, § loch § 2 i Stadgarna.

Foreningens firma ar HSB Brf Snositra i Stockholm. Foreningen har till
andamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanentboende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning och didrmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har foreningen till andamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom foéreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Malet med finansverksamheten ér att:

e Jaktta medlemmarnas intressen vad giller savil den I6pande som
den langsiktiga kapitalférvaltningen, d.v.s. upptagande av lan
respektive placering av tillfillig 6verskottslikviditet.

e Uppna bista mojliga kapitalkostnad (rdntekostnad netto) under
kontrollerat och begrinsat risktagande.

e Hantera och kontrollera de finansiella riskerna; 16ptidsrisker,
ranterisker, motpartsrisker och valutarisker.

e Sikerstilla att foreningen alltid har tillgang till den likviditet och
finansiering som &r nddvindig och onskvérd.

e Uppritthalla en god soliditet.

e Uppfylla kraven enligt géllande lagstiftning for
bostadsrittsforeningar samt foreningens stadgar.
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2. ANSVAR

Styrelsens ansvar:

* Har det 6vergripande ansvaret for alla finansiella risker.
Ar ansvarig for att ha riktlinjer for finansiell riskhantering beskrivna i en
finanspolicy.

* Beslutar angaende avvikelser fran policyn, som dock ska bestimmas pa
arsstimman.

Ar ansvarig for att policyn ir aktuell och uppdateras en gang per &r,
vilket ska ske arligen snarast efter foreningsstimman.

* Ska regelbundet ta del av och utvirdera information om foreningens
finansiella risker.

» Sikerstiller att finanspolicyn efterlevs och att resurser finns for
uppfoljning och kontroll av finansiella risker.

Overvakar risker och limiter i enlighet med policyn.

» Uppritthalla en langsiktig underhallsplan

* Alla placeringar av lan och likvidmedel skall foregas av protokollfort
styrelsebeslut

3. LIKVIDITETSPOLICY

Medel i foreningen ska placeras med spridning av risker till betryggande
sakerhet samt ge en langsiktigt god avkastning. Foreningen ska uppritthalla
en god soliditet som med marginal uppfyller de krav pa solvens som krévs
av kreditgivarna. Soliditeten bor aldrig understiga 20 %. (Soliditeten anger
hur stor andel av tillgangarna som ir finansierade med eget kapital).

PLACERING AV LIKVIDITET

Foreningen har transaktionskonto (avistamedel) i HSB Stockholm.

Beriknad 6verskottslikviditet kan placeras separat pa en rimlig 16ptid som motsvarar
det planerade framtida behovet av medlen. Placeringar ska ha en 1ag riskprofil och far
endast ske i kapitalgaranterade rintebdrande produkter i SEK.

Foljande emittenter/vardepapper &r tillatna:

Svenska staten, svenska kommuner och landsting, svenska
bostadsfinansieringsinstitut, banker och institut som star under
Finansinspektionens (FI) tillsyn.
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Placering far dven ske i rdntefonder och specialinlaning hos emittenter enligt
ovan och HSB Stockholm. Belaning av placerade tillgangar far inte ske.

Upplaning med syfte for att placera i likvida medel, sa kallad rintearbitrage, far inte
forekomma. Daremot kan till exempel upplaning ske i fortid infor en framtida
laneomsittning, varvid ett kortfristigt placeringsbehov kan uppsta for dessa medel.

4. KREDITPOLICY

UPPLANING

Foreningens lanestrategi dr att upplaningen ska ha en hog flexibilitet utifran
parametrar som kredittid, rinteforfall, rantebindningstid och réinterisker. For
att uppna syftet ska foreningen kunna utnyttja de finansiella produkter som
marknaden kan erbjuda.

For att undvika kraftig kortfristig paverkan pa foreningens resultat ska
foreningens rianteexponering vara fordelad pa ett balanserat sitt. Upptagande
av nya krediter sker efter beslut i styrelsen och 6vriga fragor handldaggs av
styrelsen utsedd person/grupp.

For att sprida de olika riskerna bor laneportfoljens forfallotidpunkter
harmonisera med foreningens kapitalbehov och faststillda risker vid
finansiering. En jimn forfallostruktur 6ver tiden ska darfor efterstrivas
varvid dven likviditetsaspekter av storre ranteforfall ska beaktas vid valet av
tidpunkt.

Upplaning ska ske med beaktande av féreningens likviditetssituation,
penningmarknadslédget, kalkylridnta samt planerad investeringstakt. For att
underlitta ldneadministrationen bor foreningens lan slas ihop till storre
belopp.

Vid upplaning géller:

» ska ske till lagsta mojliga kostnad,

+ erhdlla amorteringsvillkor anpassade till
bostadsrittforeningens ekonomi och verksamhet, samt
aterspeglas i styrelsens beslut.

» forhandla om kreditgivarens uttag av kostnader,
* konkurrensutsitta kreditgivaren vid varje omsittning,
* Dbetryggande sikerhet och utan spekulativa inslag.

* All upplaning skall ske i svensk valuta



7

I8

KO,

Brf SNOSATRA 229 Finanspolicy

Lanefinansiering far ske enligt nedan:

Lan hos svenska staten, svensk bank eller svenskt finansinstitut/
forsdakringsbolag/pensionsanstalt.

Offertforfragan och urvalskriterier vid val av finansiell motpart

Vid nyupptagande, eller omplacering, av lan ska offertforfragan adresseras
till minst tre olika kreditgivare.

Valet av offererande kreditgivare ska grundas pa bl.a. nedanstaende
kriterier. Kreditgivarna ska:

® Ha en uttalad inriktning och vilja att finansiera
bostadsrittsforeningar (langsiktig inriktning).

e Foretrddesvis ha en sirskild enhet for fastighetslan till
bostadsrittsforeningar.

e Inte vara till salu eller under 6verlatelsediskussioner med kopare vars
ambition vad giller krediter till bostadsrittsforeningar dr okéind eller
oprioriterad.

® Ha en kreditrating som ligger minst i genomsnittet av i Sverige
verksamma kreditgivare.

e Ha ett begrinsat antal klagomalsédrenden betriaffande sin utlaning och
ovriga bankverksamhet (enligt Konsumenternas Bank- & Finansbyra
respektive Allméinna Reklamationsndmnden och motsvarande
organisationer 1 utlandet).

Eftersom det kan vara svart att exakt jamfora offertvillkoren ska i
upphandlingsunderlaget (offertforfragan) specificeras per vilket datum som
rantenoteringen ska goras. Som gemensam referensréanta kan t.ex. svenska
statens obligationsridnta pa motsvarande 16ptider anvindas, eller STIBOR,
om offertgivarna ser det som mdjligt och relevant. I annat fall kan vid
jamforelsen viljas en specificerad gemensam avstamningsdag och -tidpunkt
for samtliga kreditgivare. Offertgivarna ska alltid specificera tillkommande
avgifter och andra forutséttningar for kreditgivningen.

Vid val av motpart for finansiella placeringar giller i princip motsvarande
offertkrav och kriterier som ovan betriffande lan. Kortfristiga placeringar
(Ioptid <1 ar) till mindre belopp placeras normalt hos kontoférande bank om
de villkor banken erbjuder dr konkurrenskraftiga. Langfristiga placeringar
ska dock upphandlas i konkurrens. Langfristiga placeringar ska endast goras
i avvaktan pa kommande amorteringsmajlighet for forfallande lan.
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5. RISKHANTERING

I all finansiell verksamhet finns olika typer av risker. En medveten
finansforvaltning skapar mojligheter till ett rationellt hanterande av dessa.

FINANSIERINGSRISK

Finansieringsrisk innebir att medel inte kan lanas upp eller bara lanas upp
till kraftigt okade kostnader till exempel vid kreditrestriktioner. Genom att
forsikra sig om kreditloften kan risken minimeras.

Vid finansiering av stora projekt ska huvuddelen av den planerade
upplaningen sikras med lanel6ften fran presumtiva langivare.

REFINANSIERINGSRISK

Refinansieringsrisk innebir att det i vissa situationer kan vara svart att till
fordelaktiga villkor placera om stora lanevolymer. Refinansieringsrisken &r
storre om betydande belopp ska placeras om vid ett enda tillfille i
jamforelse med om mindre lanebelopp forfaller 6ver en ldngre tidsperiod.
Genom att sprida laneportf6ljens forfallotider jamnt ver tiden reduceras
refinansieringsrisken.

Foreningen bor efterstriava en forfallostruktur jamt spridd dver tiden, sa att
maximalt 30 procent av portfoljen forfaller inom samma ar enligt f6ljande:

Inom ar Min % Max %
0-1 0 30
1-2 0 30
2-3 0 30
3.4 0 30
4-5 0 30
5-6 0 30
6-8 0 30

8-10 0 30
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RANTERISK

Med rénterisk avses hur avkastningen pa en rintebdrande tillgang/skuld
paverkas av en fordndring av rintenivan. Denna risk beror frimst pa
riantebindningstiden. For att begrinsa rinterisken bor rintebindningstiden
for olika lan spridas dver tiden.

Réntebindningstiden far dndras inom angivna grianser genom att anvinda
godkinda derivatinstrument.

Rorlig/kort bunden rénta har generellt visat sig vara ekonomiskt fordelaktigt medan
langa bindningstider ger stabilitet, d.v.s. en forutsdgbarhet angaende rianteutgifter till
en hogre kostnad.

Foreningens laneportfolj bor i huvudsak kénnetecknas av fasta réntor och
lan med rorliga rantor far uppga till max 20 % av den totala lanestocken. For
att sékerstilla en stabilitet i finansiella kostnader och pa sikt minskad
skuldséttningsgrad, bor reella rintekostnader kompletteras med en intern
kalkylridnta baserad pa historiska riantekostnader samt en buffertmarginal om
ca 0,5 procent. De genomsnittliga dverskotten av denna kalkylrinta i
forhallande till de verkliga rintekostnaderna skapar en buffert for foreningen
vid eventuella rinteforidndringar eller andra omsténdigheter och kan
anviéndas for en tillfdlligt hogre amorteringsgrad.

Det ska efterstriavas att lanen sprids pa olika rantebindningsperioder enligt

foljande:
Rénteforfall Min % Max %
0-1 0 30
1-2 0 20
2-3 0 20
3-4 0 20
4-5 0 20
5-6 0 20
6-7 0 20
7-8 0 20
8-10 0 20
10-15 0 20
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VALUTARISK

Foreningen far inte ta valutarisker vid placering eller upplaning utan det ska
ske i SEK.

LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisken innebir bl.a. att en god betalningsberedskap inte kan
uppritthallas, det vill sidga att foreningen inte har tillgang till likvida medel
vid forutsedda/oforutsedda utbetalningstillfallen. Med god
betalningsberedskap avses att inom 3 dagar kunna frigéra medel
motsvarande en manads utgifter for innevarande budgetar. Grunden till god
betalningsberedskap bygger pa god planering, kontrakterade krediter och
laneloften. For att tillforsdkra omséttningsbarheten ska de tillgangar som &r
placerade i likvida instrument vid var tidpunkt kan siljas.

Foljande instrument ar tillatna:

Statsskuldvixlar, statsobligationer, kommuncertifikat, kommunobligationer,
bostadsobligationer, avistarikning/specialinlaning i svensk bank eller HSB
Stockholm, deposition i svensk bank, rintefonder.

MOTPARTSRISK

Motpartsrisken innebér att en motpart i handel med finansiella instrument,
till exempel derivatinstrument eller kop av statsskuldsvéxel, inte fullgor sin
del av affirstransaktionen. Motpartsrisken begriansas genom att endast
godkinda motparter anvinds.

Dessa godkanda motparter ar tillatna:

* Svenska staten

*  Svenska kommuner och landsting

* Svenska bostadsfinansieringsinstitut

* Banker och institut som star under Finansinspektionens tillsyn
* HSB Stockholm
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DERIVATAINSTRUMENT

For derivatinstrument giller att de inte far anvidndas, med undantag for
nedan angivna instrument.

NEDANSTAENDE FINANSIELLA INSTRUMENT FAR ANVANDAS,
DOCK RESTIKTIVT:

1. Ranteterminer, FRA (Future Rate Agreement)

Rittighet och skyldighet att kopa eller silja en underliggande vara. Anvinds
t.ex. for att sdkra framtida ranteomsittning eller inlosenkostnader eller vid
framtida kop/forsiljning av riantepapper.

2. Ranteoptioner, (cap, floor & collar)

En option dr en rittighet eller skyldighet att kdpa eller sélja en
underliggande rinta. Den anvinds for att minska risken som uppstar nér
priset pa den underliggande réntan fordndras med tiden. Oftast dr det
underliggande lanet baserat pa 3-manaders STIBOR-rénta.

Exempel pa optioner ar:

* Cap (rdntetak). Foreningen betalar inte hogre rinta dn
takrdantan/maxréntan (strike). Premien betalas i forskott.

* Floor (rdntegolv). Da betalar man inte ldgre rinta dn
golvrintan/minirdntan, (strike). For utstidllande av en sadan option
erhalls en premie i forskott.

* Collar (rdntekorridor). Detta dr en kombination av cap och floor och
rdntan ror sig inom ett visst intervall mellan taket och golvet (max- och
minimirdntan).

Den erhallna premien for floor finansierar/delfinansierar premien for
cap.

Utstillande av en rinteoption (floor) far endast goras i kombination med en
cap for att skapa en s.k. collar (réintekorridor) och da endast under
forutsittning att det underliggande virdet for den utstidllda rinteoptionen
uppgar till hogst det underliggande virdet for den kopta ranteoptionen.
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3. Ranteswappar

En swap dr en transaktion dir tva parter avtalar att byta betalningsstrommar
med varandra over en bestimd tidsperiod. For foreningen innebér det att
man kan byta fasta rintebetalningar mot rorliga riantor eller rorliga mot fasta
rantor utan att i fortid behova 16sa in det underliggande lanet. Detta skapar
ett handlingsutrymme och kan kombineras med rinteoptioner (cap) i fallet
da man byter fasta rantor mot rorliga.

Rénteswappar far endast ske med godkdnda motparter enligt rubriken ovan,
”Derivatinstrument.” Swaption &dr en option (réttighet) att fa teckna en
ranteswap.

6. SAKERHET OCH BORGEN

Foreningens styrelse far inte inga borgen eller stilla annan sékerhet utan godkdnnande
av foreningsstimman. Styrelsen far heller inte inteckna foreningens tillgangar utan
stimmans godkdnnande. Rapportering av borgensataganden och inteckningar ska
goras i arsredovisningen under rubriken “ansvarsforbindelser”.

7. RAPPORTERING & UPPFOLJNING

Rapporteringen syftar till att 16pande informera om placerade tillgangar och
skuldportfoljens sammansittning och ska ske till styrelsen i samband med
ordinarie uppfoljningstillfillen.

I samband med att kommande ars budget beslutas, samt en gang per kvartal,
sker en genomgang av foreningens samlade finanser. Har ingar uppfoljning
av befintliga lan, rintor, sikerhet, kommande lanekonvertering samt
likviditetsplanering. Vid varje styrelsemote sker rapportering och
uppfoljning av resultat, soliditet och lividitet.

Alla avvikelser mot finanspolicyn ska noggrant protokollforas i
styrelseprotokoll diar motivet till avvikelsen tydligt framgar.



