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Ordforande
har ordet

Sa har snart ar 2009 natt sitt slut och i’ och med det kan fore-
ningen ldgga dnnu ett verksamhetsar-bakom sig.

Det hér aret har vi haft ett stort projekt, ndmligen bygget av
uteplatserna. I 6vrigt har det varit fleramindre projekt dér
ndgra i sig varit kostnadskrdvande,vilka séledes har syssel-
satt styrelsen till fullo. I detta nummer finns det skrivet lite
om det mesta for att berétta vad som hénder och sker i fore-
ningen. Detta kan kanske uppfattas som plottrigt, men jag
ber om 6verseende med detta da jag anser att det 4ndé ar
bittre att vi ndmner det &n att inte informera alls. For Dig
som Onskar ytterligare fordjupning av nagot av det som tas
upp sé dr Du varmt vilkommen att hora av Dig till ndgon av
oss 1 styrelsen!

En sak som har bekymrat mig under det gdngna aret &r att
jag kan se en nedatgaende trend vad géller engagemanget i
var forening. Ett exempel pa detta dr extrastimman dér det
var en lagre nirvaro dn vid vara ordinarie arsstimmor. Detta
tycket jag dr anmérkningsvirt da denna stimma gav Dig
som medlem en unik mojlighet att direkt paverka Din ma-
nadsavgift. Dessutom foregicks stimman en vecka innan av
ett oppet styrelserum i syfte att ge alla medlemmar mgjlighet
att stilla frdgor kring detta for att hdrigenom ge Dig mojlig-
het att vara vil forberedd infor stimman. Oppet styrelserum
besoktes endast av tre ldgenheter. Mer om extrastimman pa
sidan 2. Ett annat exempel pa lagt engagemang &r nér styrel-
sen i varas gav alla medlemmar méjlighet att tycka till om
vilken firg vara uteplatser skall ha. Vi fick in férre svar én
det finns lagenheter med uteplatser.

Daéremot var det fler deltagare vid arets kréftskiva an ifjol
vilket glader mig mycket. Lat oss hoppas att detta haller i sig
och att vi blir dnnu fler pa nista ars kriftskiva samt pa ovri-
ga kommande gemensamma aktiviteter.

Som Du kommer att mérka &r detta nummer préglat av fore-
ningens ekonomiska situation. Det dr oundvikligt att inte ta
upp detta da vi nu tvingas till en hdgre boendekostnad i fore-
ningen. Mer om varfor stér att ldsa pé sidan 2.

Avslutningsvis vill jag 6nska alla en riktigt God Jul och ett
Gott Nytt Ar!!

Mikael Grénvoll
ordforande@snosatra.se

Inbrott

Torsdagen den 17 december hade ndgon/négra den
enorma frackheten att bega inbrott i en av vara med-
lemmars ldgenhet i port 72. Det var ingen averkan pa
porten vilket innebér att de kommit in med bricka
eller nyckel, eller att nigon medvetet eller omedvetet
hjalpt dem in. Daremot var ldgenhetsdorren uppbru-
ten.

1 — 2 personer som inte bor hér har observerats pa
gérden samma dag, bl a vid 5-tiden pa morgonen
samt vid lunchtid.

Om det dr ndgon som hort eller sett ndgot s& hor av
Er till styrelsen eller polisen!

For allas trygghet dr det oerhdrt viktigt att vi med-
lemmar pa garden hjilps at att vara observanta pa
vilka som vistas pa garden och i trapphus. Detta géll-
er i synnerhet nu infér kommande helger. Om Du
skall resa bort dr det bra om Du tar hjilp av ndgon
som ser till Din ldgenhet. Det kan rédcka med att en
tjuv kénner sig observerad for att han ska lata bli att
utfora sina planer.

Sliipp inte in nigon som Du inte kinner! Om det
star ndgon utanfor Din port som vill in och Du inte
kanner vederborande rekommenderas att hanvisa
denne till porttelefonen.
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Extrastamman

I férra numret av Bavernytt meddelades att det skulle
bli en extrastimma ang. inférande av tappvarmvatten-
matning i foreningen, och den 25 november hélls den-
na extrastimma. P& stimman nirvarade medlemmar
fran 18 ldgenheter och dessutom fanns 4 fullmakter.
Dessutom nirvarade Lars Sandberg frin AF, Per Sahl-
stedt fran Brf Dammen samt Stefan Johansson fran
HSB’s foreningssektion som valdes till stimmans ord-
forande.

Enda punkten pé stimman, férutom den rena formali-
an, var just frdgan om inférande av tappvarmvatten-
matning, vilket innebér att varje medlem sjélv betalar
for sin egen varmvattenforbrukning. Fragan inleddes
med att foreningens ordférande, Mikael Gronvoll,
redogjorde for styrelsens forslag och direfter var det
fritt fram att for stimmodeltagarna att stélla fragor.

Det var ménga fradgor och inldgg frin medlemmarna
och stimmoordféranden hade stundvis fullt sjd med att
hélla reda pé talarlistan. De flesta fradgor handlade om
varfor foreningen dr tvungen att hoja boendekostna-
den. Detta resulterade i att styrelsen fick en tydlig upp-
maning av stimman att senare i mer detalj redogora
for detta da det i beslutsunderlaget upplevdes som
vagt. Styrelsens redovisning hittar Du hér bredvid.
Andra fragor som dok upp handlade bl a om tekniken
runt det hela och vad investeringskostnaden skulle bli.
Det gavs inget direkt svar pa detta da det beror pa val
av leverantdr men payoff-tiden beréknas ligga pé ca 1
ar sett utifran de offerter som hittills inkommit.

En annan mycket relevant fraga som dok upp var hu-
ruvida ett inférande paverkar forsiljningsvérdet pa
véra ldgenheter. Infor stimman hade 7 méklare tillfra-
gats varav 4 svarat. Hir foljer nagra citat fran deras
mail-svar: I princip ska det inte pdaverka virdet”, ”jag
skulle tro att virdet paverkas positive”, ”det kommer
resultera i att virdet for ldgenheterna hojs”, “det pd-

verkar sjdlvklart ldgenhetens virde positivt”.

Efter ca 1,5 timmes diskussioner var stimman sa redo
att ga till beslut och vid omrostningen var det en klar
majoritet for styrelsens forslag vilket var att infora
enhetsmitning av tappvarmvatten.

Hé6jning av boendekostnaden

Pa extrastimman gavs en tydlig uppmaning till styrelsen
att tydligare redogora orsaken till varfor foreningen be-
hover fa in mer pengar, d v s varfor det maste bli dyrare
att bo 1 var forening trots att vi har haft arsredovisningar
som visar pé en stark ekonomi.

Till att bérja med &r det viktigt att ha klart for sig att det
redovisade resultatet (beloppet i resultatrakningen som
sdger hur mycket foreningen har gétt med vinst resp. for-
lust) inte hdnger thop med hur mycket pengar det finns i
foreningens kassa. For att forsoka fortydliga detta kom-
mer hér ett exempel:

Foreningen gor en investering pa 1 000 000 kr ar 2010.
Livslangden pé den inkdpta utrustningen uppskattas till
20 &r. Detta betyder att resultatet &r 2010 endast kommer
att vara 50 000 kr. ldgre &n om investeringen inte gjorts
(1 000 000 kr./ 20 &r), men att likviditeten (pengarna pa
banken) minskat med hela beloppet (1 000 000 kr.) &r
2010.

Pé stimman papekades att vi gjort ett antal storre inve-
steringar (uteplatsbygge, byte av belysning, byte av port-
telefoner, reparation av hiss etc.) utan att behova ta lan,
vilket i sig &r helt korrekt. Detta har dé i sin tur gjort att
likviditeten har sjunkit med ca 2 000 000 kr. under detta
aret.

Foérutom de angivna skl till avgiftshojning som fanns
med i beslutsunderlaget till extrastimman, dvs hogre
avsittning till den yttre fonden pga stambyte och byte av
el-central ar 2023 vilket i sig krédver en arlig avséttning
till yttre fonden med ca 1,3 mkr, finns det storre utgifter
som kommer att komma i nértid. Har foljer en kort redo-
gorelse:

e  Taken méiste ldggas om samt fuktsaneras ar 2010
vilket kommer innebéra att vi maste ta nytt lan som i
sin tur skall rintas och amorteras. Mer om detta pa
sidan 4.

e  Torktumlarna bor bytas ut ar 2011 och i samband
med detta kommer vi att behdva bygga om ventila-
tionen i tvéttstugan.

o  Tomtrittsavgilden kommer att omforhandlas ar
2013 och med all sannolikhet kommer kostnaden att
oka.

e  Vimaste borja bygga en buffert for att en eller flera
av hissarna kan komma att behova repareras inom
de ndrmsta aren. Mer om detta pa sidan 3.

e Rintan dr just nu mycket 1ag men forvéntas oka de
ndrmaste aren.

Styrelsen hoppas hiarmed att denna redogorelse ger Dig
som medlem storre forstielse for varfor Din boendekost-
nad kommer att hgjas. Om det fortfarande dr ndgot som
kénns oklart &r Du alltid vilkommen att hora av Dig till
nagon i styrelsen. Kontaktuppgifter finns pa sista sidan
samt pa hemsidan.
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Lysarmaturer

Under sommaren monterades ny belysning i trappuppgéng-
ar kéllare och tvittstuga. [ samtliga dessa utrymmen styrs
nu belysningen med hjélp av nirvaro, antingen med hjilp av
ljud eller med hjélp av rorelse. Férutom byte av styrningen
byttes armaturer och ledningar i trappuppgangarna och i
vissa kéllare byttes bara armaturerna.

Efter avslutad installation gjordes en métning av elférbruk- Uteplatserna
ningen i trappuppgangarna dir man jamforde den gamla Projektet med att bygga nya uteplatser ar i det
belysningen med den nya. Métningen visade att vi gjort en nirmaste klart. Det som &terstdr dr malning, och

energibesparing pa ca 90% vilket i pengar innebér att fore-

ningen nu betalar ca 35 000 kr. mindre per &r for den ge- ndr det blir avgdrs av fukthalten i travirket. En

mensamma elforbrukningen. I tilligg till detta skall nimnas mélséit.tning/ fd.rhoppning ar nda att det kan Sk?
att den minskade elforbrukningen ocksé fort med sig att redan innan midsommar nésta ar. Den omrostning
foreningen nu kan byta huvudsékring fran 160A till 80A som skedde i varas gav majoritet for att vara ute-
vilket i sig genererar en besparing pa 26 000 kr. per ar. To- platser skall brunbetsas vilket har meddelats bade

talkostnaden for belysningsprojektet blev 416 000 kr vilket

totalt alltsd gett foreningen en arlig besparing pé ca 60 000 entreprendren och stadsbyggnadskontoret, med

k. tanke pa bygglovet. Kostnaden for uteplatsprojek-
tet har hittills blivit 1,7 mkr. inklusive projektled-

Entreprenaden i sig har fI6t pa helt prickfritt och entrepre- ning frin AF samt slutbesiktning, och d4 &terstar

néren, TIAB, var m“ycket sew1celnr}kta§1e vilket foranlett att som sagt mélningen vilken ar offererad till

styrelsen beslutat géra TIAB som foreningens standardel- 237 500 kr

entreprendrer. :

En mindre trevlig sak som framkommit ar att det

Ljusstyrning av utomhusbelysningen patréaffats fimpar pd ndgra av taken till uteplatser-
Styrelsen har beslutat att se §ver styrningen av utebelys- na vilka gett upphov till brannhal. Styrelsen vill
ningen. Idag styrs den enbart av en klocka vilket innebir att diarfor be alla medlemmar i allménhet och alla

det lyser dven nir det ar fullt dagsljus vilket kostar onddiga
pengar. Tanken 4r att styra utebelysningen sé att det inte
lyser nér det inte behovs.

rokare i synnerhet att vi hjélps at att motverka
detta.

Hissen i port 78

Under hosten var hissen i port 78 avstingd i flera veckor vilket med all ritta orsakade stor irritation hos de boende i samma port.
Fréan det att hissen gick sonder utlovade hissreparatdren att det skulle ta max 2 veckor innan den éter skulle vara i bruk. Sé blev
nu dessvérre inte fallet. Efter mycket tjat och pétryckningar fran styrelsen tog det totalt ca 8 veckor innan felet var atgéardat.
Hissreparatdren angav leveranssvarigheter av reservdelar fran Italien som skal till det langa avbrottet.

Notan for reparationen slutade pa ca 67 000 kr. Vért att ndmna i sammanhanget 4r att sedan hissarna togs i bruk forsta gangen sa
har det tillkommit ett antal lagar och foreskrifter vad géller sdkerhetsanordningar i en hiss i ett flerfamiljshus. Bl a kan nimnas
att det i nya hissar numera maste finnas nodtelefon, andra typer av bromsar 4n de vi har, annan typ av hisskorg med en inre dorr
etc.

Annu s4 linge omfattas vi inte av de nya reglerna di de reparationer som genomforts inte varit av s stor omfattning att hissarna
kan klassas som “nya” igen. Skulle det ddremot bli ett storre fel pa ndgon av hissarna s maste den hissen atgérdas enligt de nya
sakerhetsforeskrifterna vilket i sig innebér en kostnad pa ca 250 000 kr. Detta &r nagot som inte finns med i underhallsplanen
och ddrmed finns det heller inga pengar avsatta i yttre fonden for detta.

Enligt S:t Eriks Hiss, som vi har serviceavtal med, finns det risk att vi kan komma att drabbas av en stdrre reparation pa en eller
flera hissar inom de ndrmaste 2— 3 aren da vara hissar nu har ett antal &r pa nacken.
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Takbesiktning

I slutet av november gjordes en besiktning av vara tak. Re-
sultatet av denna besiktning var att alla tak &r felaktigt
byggda. Felet bestar i att tegelpannorna ligger for glest isér
vilket gor att det konstant har lackt in fukt som trangt in
under takpappen och i vissa fall foljt med spikar ner i tréavir-
ket. P4 sina stdllen har svampangrepp patriffats och pa
minst ett stdlle har fuktmétaren gett ett utslag pa 100%! Nar
man gar ute pa garden ser man bl a att firg har slappt frén
takfotterna pé loftgdngshusen vilket ar orsakat av fukt.

Sammanfattningen i rapporten sager att vi bor ligga om alla
tak i sin helhet, platarbeten samt vattenavrinningen bor go-
ras nytt plus att samtliga takytor bor blottlaggas for kart-
laggning av eventuella rotskador. Av forklarliga skal ar
detta ett arbete som bor goras under 2010 for att vi inte skall
drabbas av ytterligare fuktskador vilket i sig gor hela arbetet
dnnu dyrare.

Omldggning av tak av vérat slag kostar i runda sldngar ca

1 000 kr/m?. Dessutom tillkommer kostnaden for att atgdrda
det travirke som blivit fuktskadat, platarbete, hingrannor,
stuprdnnor, projektledning, slutbesiktning etc. Kostnaden
for detta maste i sin helhet betalas av féreningen da taken ar
mer dn 10 &r gamla plus att forsékringen endast ticker
plotsligt uppkomna fel vilket detta dessvérre inte &r.

Styrelsen fick férhandsbesked om statusen pa taken for ca
1,5 manad sedan och slutrapporten kom den 12 december.
Rapporten finns att ldsa pa hemsidan, och for Dig som inte
har tillgéng till Internet &r Du vialkommen att hora av Dig
till styrelsen for ett skriftligt exemplar.

Da véra hus ar byggda samtidigt som Ikano-bostéders och
Brf Dammens har styrelsen kontaktat dessa bada for tipsa
dem om att de ocksa bor besiktiga sina tak. Om det visar sig
att de har samma fel som oss s ér det styrelsens intention
att tillsammans med Ikano och Brf Dammen upphandla en
entreprendr for att pa sé sitt forhoppningsvis kunna pressa
priset mer dn om vi gor upphandlingen sjélva.

Tradféllning

Vid senaste fastighetsbesiktningen framkom att tva av vara
trdd pé baksidan av loftgangshusen maste féllas da de riske-
rar att allvarligt skada fasaden.

Vara markskotare, som kommer att ombesorja detta, har
meddelat att detta kommer att ske ndgon gang efter nyar. Vi
aterkommer med datum nér detta dr bestamt.

@ vy T T vy v ©

Nya brevkorgar

Styrelsen har fatt forslag fran en medlem att forse portarna
med snyggare brevkorgar. Vara markskotare har fatt i upp-
drag att komma med forslag pa andra brevkorgar vilket
annu inte presenterats for styrelsen. Det finns alltsa anled-
ning att aterkomma i fragan.

v
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Hoststadningen

Sondagen den 11 oktober var det dags for den traditionella
hoststadningen i foreningen dér arbetsuppgifterna bl a be-
stod 1 att vinterforvara tradgardsbénkarna, rensa i rabatter,
tomma blomladorna samt olja in en del av staketet vid kul-
len. Inoljningen uteblev dock pga att staketet var for blott da
det kommit mycket regn. Ett stort Tack till de 15 ldgenheter
som var representerade! Samtliga deltagande hushall fick
som utlovat en beloning i form av tvé biobiljetter.

@ vy T " vy v ©

Lasning av stora grinden

Sedan en tid tillbaka har lasningen av grinden foréndrats.
Numera sitter det ett 1&s i vardera dnden av wiren. Detta for
att i mojligaste man minska missuppfattningarna ver hur
grinden skall 14sas.
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Dorrstangare

Med anledning av att det forekommit inbrott i killar-
forrad beslutade styrelsen att montera dorrstingare pa
de killardorrar som inte hade det i syfte att dorrarna
inte 1dmnas olasta. Bergs las fick i uppdrag att montera
dessa till en kostand av 15 900 kr. Totalt omfattades 6
dorrar.

@ T e @

Garaget

Som sédkert manga mérkt pagér betongrenovering for
fullt 1 garaget. Det ar foretaget Interoc som utfor arbe-
tet till ett offererat pris om 237 500 kr. vilket betalas
av parkeringssamfilligheten vilken foreningen &r med-
lem i tillsammans med Brf Dammen och Ikano-
bostéder.

@ vy T T vy v ©
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Visste Du att...

... foreningen har bord och stolar att lana ut till
Dig som tillfalligt behover detta.

Takstegar

Vid nagra tillfallen har det patraffats ungdomar uppe
pa taken pa loftgangshusen. De har tagit sig upp ge-
nom att luta en av véra tribédnkar mot ytterviggen och
pa sé sétt natt upp till den viggmonterade stegen. Det
ar sjalvklart inte bra att obehoriga ar uppe pa vara tak!
Med anledning av detta beslutade styrelsen att kapa de
viaggmonterade stegarna sa att forsta steget pa respek-
tive stege nu sitter hogre upp pa husvéggen.

@ v T vy @

Fasadrenovering

Enligt underhéallsplanen var det dags for renovering av
fasaden, och dé betongen och teglet. | yttre fonden
fanns det avsatt ca 340 000 kr. for detta &ndamal. Efter
genomford besiktning kunde man konstatera att endast
mindre atgérder behovde vidtas. Det som behdvde
goras var renovering av pelarna vid loftgdngshissen
samt ifyllnad av nagra fa sprickor pé olika stillen. F6-
retaget Interoc fick uppdraget och totala kostnaden
blev 12 750 kr. Interocs bedomning &r att fasaden &r i
sé gott skick att den inte behdver atgérdas i storre om-
fattning under de nirmaste 20 &ren.

@'vv'vvv"'vv"va@

Distriksstamma

HSB Stockholms styrelse har kallat till
distriktsstimma l6rdagen den 20 mars. Den dger rum
mellan kl. 09.00-15.00 i Asé Gymnasium pa Soder-
malm. Till denna stdimma har var forening ratt att
skicka 2 representanter. Om Du &r intresserad av att
foretrdda Din forening vid denna stimma ér Du vél-
kommen att hora av Dig till styrelsen. Vi behover veta
senast den 15 januari.

Du vet val om att foreningen har en infofmativ hemsida;

www.snosatra.se




GOD JUL & GOTT NYTT AR

STYRELSEN 2009-2010

Mikael Gronvoll Valery Lemessov

Ordférande 0706-42 82 63 Ledamot 0702-51 59 03
Tina Heed Bjorn Larsson

Vice Ordférande 0733-94 18 98 Ledamot HSB representant 0708-85 57 09
Maxim Sokolov Stefan Maneskiold

Sekreterare 0765-80 86 55 Suppleant 0736-20 85 42
Aleksandar Colak Goran Paag

Ledamot 0736-77 26 37 Suppleant 08-99 80 74
Amir Boric

Ledamot 0735-80 10 17

KONTAKTAR STYRELSEN COR DU VIA BREVLADAN, MAIL ELLER GENOM ATT RINCA STYRELSENS
KONTAKTTELEFON PA 070-242 20 20

Ovriga fortroendeuppdrag i foreningen

Valberedningen: Revisorer:

Marianne Holmgren 08-647 10 54 Nettan Bornold 08-568 792 17
Per Rosenvik 08-647 77 10 Liisa Casserborg 0708-16 23 58
Suune Kodu 08-579 715 29

Sammfilligheterna:
Per Rosenvik 08-647 77 10




Datum: 2009-12-21
4 Bilaga till Bavernytt

C:tfo,«

Brf SNOSATRA 229
STYRELSEN

Information via TV’'n

Hittills har informationsspridningen i foreningen skett via Bavernytt, anslagstavlan och i vissa
fall med enskilda utskick i brevliddorna. Utover detta finns aven en hemsida som uppdateras
sa fort det finns nagot nytt att delge. Dock ar det nu inte alla medlemmar som har tillgang till
Internet, vilket ocksd nagra medlemmar papekat.

| féreningens kabelTV-néat finns en ledig TV-kanal och darmed mdijlighet for styrelsen att
presentera information pa Din TV. | och med detta ges alltsa Du som inte har tillgang till
Internet mojlighet att fa del av samma information som p& hemsidan. Nar det presenteras ny
information pa hemsidan kommer féreningskanalen att uppdateras samtidigt.

For att detta skall bli mgjligt kravs inkdp av viss utrustning samt arbete med montering.
Arbetet i sig kommer endast att utforas i kallaren och kraver inget besok i nagon lagenhet.
Kostnaden for installationen kommer att bli 13 000 kr.

Vi skulle nu vilja veta om Du ar intresserad att fa féreningsinformation presenterad pa Din TV.
Kryssa i nagot av alternativen nedan och lamna i den vita brevladan vid tvattstugebokningen.
Det gar ocksa bra att maila till styrelsen pa styrelsen@snosatra.se eller att fylla i web-
formularet pa hemsidan. Nasta styrelseméte ar torsdagen den 14/1 2010 varfor vi behéver
Ditt svar senast onsdagen den 13/1.

For att styrelsen lattare ska kunna fatta beslut om detta ar det viktigt att &ven Du som tycker

att det inte behdvs svarar. For att det skall kdnnas relevant att infora detta vill vi fa in minst 15
Ja-svar.

Styrelsen

Klipp har

[1Ja, jag vill fa féreningsinformation via min TV.

[ 1 Nej, jag vill inte f& foreningsinformation via min TV.

Sidanlav1l
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