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Hoppas att Du haft en skon sommar med mycket vila och
andra typiska sommaraktiviteter. Sjilv hann jag med bade . ° . .
Visingso, Skara sommarland, Norge och en vecka med att H ostater Stal I ni ng
g6ra minsta mojliga innan det var-dags att ga tillbaka till
jobbet. Lordagen den 25 oktober kl. 10 samlas vi pa garden for
att snygga till och stélla i ordning véart gemensamma ute-
Vi i styrelsen hoppade visserligen 6ver motet i juli, men har rum infor vintern.
4nda haft en del att gora vilket nog har mérkts pa ett eller
annat sétt. Lite om det som behover goras:

Ordna till i rabatter och blomlador

Jag tinker framforallt pa den ligenhetssyn som utfors av Stida styrelserummet

HSB Konsult, och som syftar till att fa en samlad bild 6ver
hur vara ldgenheter mar. I synnerhet nir det giller att fanga
upp och forebygga fuktskador. Den frimsta anledningen till
att styrelsen har valt att genomfora ligenhetssynen ar just for
att vi de senaste aren har haft en del fuktskador. Och lyckas
vi nu hitta brister som kan atgirdas innan det uppstar en
skada sé dr mycket vunnet. Dels rent ekonomiskt for bade
féreningen och Dig som boende, men ocksa dels for att be-
spara framforallt Dig som medlem och boende alla de besvir
som en fuktskada for med sig.

Plocka skriip pa garden

Sopa killare

Se dver soprummet

Smérja 1as

Stilla iordning uteméobler

Stélla iordning tridgardsforradet
Se over lekplatsen

Vi fikar som vanligt som avslutning pa dagen och varje

Dé denna ligenhetssyn dnnu inte #r klar har jag heller ingen hushall som deltar belonas traditionsenligt.

information om status pa vara ldgenheter. Det finns all an-

ledning att aterkomma niir styrelsen fitt rapporten. Ta dven chansen att stélla fragor eller framfora synpunkter

och funderingar till styrelsen.
Du som énnu inte haft besok védjar jag till att se till att HSB

Konsult far tilltridde. rer ..j 1 2 =

Likasa &r det viktigt att de som ska genomfora OVK ’ e veren 4

(kontroll, rensning och justering av ventilationen) ocksa far 9
tilltride till Din ligenhet. 50,3.0,_?
4 -

Arets kriftskiva blev betydligt mer vilbesokt én ifjol, da vi “ A )“(53‘1

tvingades stilla in. 15 ldgenheter var anmélda och 14 dok

upp. Aven tidigare medlemmar valde att delta vilket jag Kalendarium

uppskattade. . o
18/9 Fastighetsbesiktning
Med aren har jag noterat ett succesivt minskat deltagande pa ?gﬁo (S)t\)// :(elzaetr)‘:gtaes
kriftskivan vilket s klart dr trakigt da detta 4r ett av ytterst 21/10 Budgetmote
fa tillfdllen da vi medlemmar ges mojlighet att tréffas under 25/10 Héstaterstallning
lediga och avslappnade former. 10/11 Styrelseméte
24/11 Renovering av hiss i port 84 pabdrjas
Med anledning av detta kommer vi i styrelsen att ta oss en 8/12 Styrelsemote
funderare pa om vi i fortsittningen ska ersitta kréftskivan 12; 1 gteyr:glvseerri‘gtg)t:v hiss i port 78 pabdrjas
ISI:;IclltI:I\fgtt!annat. Om Du har nagra idéer tages detta tack- 26/1 Renovering av hiss i port 72 paborjas
9/2 Styrelseméte
) 16/2 Renovering av hiss i port 68 pabérjas
Med tillonskan om en skon host! 9/3 Styrelseméte
Mikael Gronvoll 9/3 Renovering av loftgangshissen paborjas
ordforande@snosatra.se 13/4 Styrelsemoéte




Nyinflyttade

Under aret har foreningen fatt nya medlemmar:

e Claude Labihountan och Annette Wibe, Baver-
bicksgriand 16

o Netta Beer och Saadeldin Ibrahim, Baverbiacks-
grind 22

e Davit Tskrialashvili och Alexandra Velescu
Oana, Baverbicksgrind 34

e Magnus Tjader och Maria Soto, Biverbicks-

grind 32

Gerald Linnett, Biverbidcksgriand 70

Herbert Stanley, Biverbicksgrind 72

Denice Carrington, Biverbéacksgrind 78

Katarzyna Szostak, Baverbacksgrind 84

VARMT VALKOMNA TILL BRF SNOSATRA!!!

000

0 0 0

Visste Du att...

... HSB erbjuder forsiljning av sdkerhetsprodukter att
ha i sitt hem: www.hsbsakerhetsbutik.se

Byte av undercentralen

Under varen och sommaren har ett arbete pagatt med
att byta ut hela undercentralen. Den nya undercen-
tralen slutbesiktigades och togs i drift den 25 augusti.

I slutet av vintern visade det sig att vart varmvatten
var lite gront. Orsaken till detta var ett 1ickage 1 vér-
mevixlaren 1 undercentralen som innebir att fjirrvér-
mevattnet fran Fortum som vérmer upp vart varmvat-
ten ldckte in i tappvarmvattnet.

Den grona fiargen i varmvattnet &r helt ofarlig. Det ar
Fortum som tillsatt fargen just for att man ska kunna
uppticka sadana hir ldckage. Kallvattnet paverkas inte
av detta.

Styrelsen hade att ta stéllning till att enbart byta den
trasiga viarmevéxlaren till en kostnad pa 132 000 kr.
eller att byta ut hela undercentralen till en kostnad pa
376 750 kr. Med tanke pa att bada virmevixlarna var
lika gamla och att all annan utrustning ocksa var till
aren beslutades att ta ett helhetsgrepp nir det dnda
skulle goras ett arbete dér. Att bara byta den ena vir-
mevéxlaren och sedan byta ut de andra komponenter-
na allt eftersom de gar sonder bedomdes som ett dy-
rare och mindre effektivt alternativ.

@'vv'Vva"vv'VVvv@
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Du vet vil om att foreningen har en informativ hemsida

WWW.snhosatra:.se
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Hissarna

Samtliga sex hissar kommer att rustas upp till f61jd av nya
sikerhetsbestimmelser. Forst ut att atgidrdas #r hissen i port
70 da den &r helt ur funktion i nuldget. Arbetet med att fa
den i drift paborjades i borjan av september. Nir de andra
hissarna atgirdas framgar av kalendariet pa forsta sidan.
Varje hiss beréiknas ta tre veckor att atgérda.

Upprustningen kommer bl.a. besta i foljande:

Innerdorrar

Nya knappar med ljud- och ljusindikeringar
Ny vaningsvisare

Rost som talar om vilken vaning man &r pa
Ny typ av nodtelefon

Utover detta kommer en hel del dven att bytas ut i maskin-
rummen och i hisschakten.

Det kommer att anslas i respektive port nir arbetet med
hissen i just den porten kommer att genomforas.

Kostnaden uppgar till 380 000 kr. per hiss. Med andra ord
en totalkostnad pa 2 280 000 kr. Medel for detta finns inte
avsatt i nagon fond vilket innebér att foreningen har tagit
lan for att finansiera det hir arbetet. Detta medfor séledes
Okade kostnader for foreningen i form av bade avskrivning-
ar och rintekostnader.

Andrahandsupplatelse

Nir det géller andrahandsupplatelse, eller det som vanligen
kallas andrahandsuthyrning, har det skett en hel del forénd-
ringar i lagen, dels den 1 februari 2013 och dels den 1 juli
2014.

Forandringarna innebir bl.a. f6ljande:

e Hyran far uppga till 3 - 4% av lidgenhetens forsélj-
ningspris plus driftskostnader (manadsavgift, el, vat-
ten, TV etc.).

¢ Om hyresndmnden anser att hyran &r for hog giller
det inte retroaktivt.

Andrahandshyresgisten kan inte fa besittningsskydd.
Oavsett hur lang hyrestid som ar avtalad sa kan hy-
resforhéllandet sdgas upp av hyresvirden till det
manadsskifte som foljer tre manader efter uppsig-
ningen och av hyresgisten till det manadsskifte som
foljer en manad efter uppsidgningen.

e For att fa tillstand att hyra ut i andra hand krévs skil.

e Foreningen har ritt att ta ut en avgift av en bostads-
rdttshavare som hyr ut i andra hand. Avgiften far
hogst uppga till 10 % av ett prisbasbelopp. D.v.s.
dryga 4 000 kr.

Det krivs dven i fortséttningen tillstand av bostadsrittsfor-
eningen for att fa hyra ut Din bostadsriitt.

Nya avskrivningsregler

Statliga Bokféringsnimnden (BFN) meddelade den 28 april att sa kallade progressiva avskrivningar i bostadsrittsforeningar inte
far anvindas. Istdllet ska sa kallad linjér avskrivning anvéndas.

Progressiv avskrivning innebir att avskrivningen av byggnadernas virde ir lag eller obefintlig i borjan av den tekniska livsling-
den (d.v.s. nir husen var nybyggda), déirefter 6kar avskrivningarnas storlek. Detta innebdr att avskrivningarna &r betydligt hogre
ndr byggnaden dr dldre @n nir huset dr nybyggt.

Linjdr avskrivning innebdr att en byggnad skrivs av med samma belopp arligen under hela den tekniska livslingden. Avskriv-
ningarna och ddrmed foreningens kostnader okar darfor inte over tiden, i motsatts till progressiv avskrivning.

For var forening innebir de nya reglerna en dkad avskrivningskostnad pé ca. 300 000 kr/ar. om man utgar fran att byggnaderna
har en livsldngd pa 100 ar. I vilken utstrickning detta kommer att paverka manadsavgiften &r dnnu for tidigt att sdga. Styrelsen
kommer att 1dgga budgeten den 21 oktober for nistkommande ar. Da finns det ocksa all anledning att diskutera en mer langsiktig
strategi for manadsavgiften med tanke pa detta och att vi enligt underhallsplanen ska genomféra stambyte om ca. 10 ar.




Forsdkringar

Bostadsréttstillagg

Sedan nagra ar har foreningen sin fastighetsforsiakring hos
Trygg Hansa. Som till4gg till detta har foreningen tecknat
en s k gemensam bostadsrittsforsikring hos Trygg Hansa.
Det innebir att Du som medlem inte behéver ha nagot
eget bostadsrittstillagg i Din hemforsakring.

Med andra ord rekommenderas starkt att Du har en hemfor-
sdkring som i de flesta fall hanterar réttshjéalp samt skada
och forlust av exempelvis 16sore, etc.

For Dig som har ett eget bostadsrittstillagg och vill ha kvar
det sa moter det absolut inga hinder, men det gar inte att
vilja bort den gemensamma bostadsrittsforsdkringen som
foreningen tecknat.

Bostadsriittstilligget dr den forsikring som anvinds da ska-
dor skett pa sddant i ligenheten som Du som medlem har
underhéllsansvar for. Exempelvis viggars och golvs ytskikt,
dorrar, lagenhetens elledningar etc.

Sjilvrisken for det gemensamma bostadsriittstilléigget ér
1 200 kr, dock 2 000 kr vid vattenskada.

Det sammanlagda aldersavdraget for varje medlem i sam-
band med aterstillande av en skada begrinsas till hogst 10
000 kronor. Oavsett aldern pa de skadade ytskikten eller
inredningen blir saledes den hogsta kostnad som kan drabba
en medlem i samband med skada pa lidgenheten aldersav-
drag 10 000 kr + sjdlvrisk 2 000 kr = 12 000 kr. Ytterligare
kostnader tillkommer endast om medlemmen viljer ett for-
dyrat aterstillande - t ex klinkers istillet for vatrumsmatta -
eller om orsaken till skadan var ett befintligt fel, som rittas
till i samband med aterstéllandet. Ett exempel 4r om orsa-
ken till skadan dr att golvytskiktet i badrummet inte har
fungerat. I det fallet far man inte erséttning for det nya golv-
ytskiktet, men ddremot for de nya viggytskikten i badrum-
met om de blivit skadade till f6ljd av felet i golvytskiktet.

@'vv'Vvvv‘vv"VVvv@

Férvaring i kéllarforrad

Tink pa att de flesta hemforsidkringar ger ett mycket be-
grinsat skydd nir det giller stold och skadegorelse av saker
som forvaras i ett killarforrad. Ha darfor aldrig saker av
virde i Ditt kéllarforrad sasom verktyg, antika mobler,
hemelektronik, skidor, golfklubbor etc.

@'v"vvvv""'VVvv@

Hemférsakring

I och med att foreningen har sin fastighetsforsikring hos
Trygg Hansa ges ocksa Du som boende mojlighet att teckna
en formanlig hemforsikring hos dem som heter AdeHem.

Forsidkringspremien baseras pa hur manga rum ldgenheten
har samt var i Sverige man bor och inget annat. Som prisex-
empel kan ndmnas att en tre-rummare kostar 891 kr/ar. Vill
man dessutom ha tilliggsforsikringarna HemPlus och
ResPlus kostar de 395 kr/st. per ar oavsett ldgenhetens stor-
lek eller antal boende i lagenheten. Viljer man alla tilligg
blir det en total kostnad pa 1 681 kr/ar i det hir exemplet.

HemPlus ersitter vanliga ’vardagsolyckor” som till exem-
pel fickstold, saker du rakar forstora i ditt hem eller om du
tappar din mobiltelefon i marken.

ResPlus giller for ett obegrinsat antal resor. Och maste en
resa stillas in, for att du rakat ut for ett olycksfall eller blivit
akut sjuk, kan ResPlus ersitta kostnader du redan betalt for
till exempel flygbiljett, den hyrda stugan eller ligenheten.

For att fa veta mer om den hir forsékringen kontaktar Du
Trygg Hansa pa tele: 0771-111 669. Nir man ringer &r det
viktigt att séga att man bor i en férening med AdeHemsfor-
sdkring.

Det gar ocksa att lisa mer pa www.trygghansa.se/adehem

@ " v e @

HSB BoKvar

HSB har tagit fram en forsikring som ger Dig mojlighet att
bo kvar vid hidndelse av ofrivillig arbetsloshet, arbetsofor-
maga eller dodsfall. Till skillnad fran andra typer av om-
stdllnings- och bokvarforsakringar spelar det ingen roll var
Du har Dina lan placerade, eller om Du flyttar dem. Det
enda som har betydelse dr att Du dr medlem i eller boende
hos HSB.

Forsikringen bestar av tva delar:

Forsikring A, som ersitter avgiften till foreningen, &r tankt
for de som inte har sa mycket lan eller som ett bra komple-
ment for de som redan har ett laneskydd. Manadskostnaden
ar 1,25 kr. per kvadratmeter boyta.

Forsiikring B, som ersitter 6vriga boendekostnader passar
bra for de som har en hog lanekostnad men lag avgift. Den
tacker dven in hyra och/eller brf-avgift for dig som inte dr
boende i en HSB-fastighet. Manadskostnaden beror pa vil-
ket forsdkringsbelopp man viljer.




Flytt av sandladan

Som manga sikert redan mirkt sa har sandladan vid infarten
till garden flyttats. Anledningen till detta &r att underlitta
in- och utpassering for vara medlemmar med rorelsehinder.

@'vv'vvv"'vv"VVV@

Kraftskivan

Arets kriiftskiva gick av stapeln forsta lordagen i september.
Vidret visade sig fran den bista tinkbara sidan for en sadan
hir tillstdllning och 14 ldgenheter samlades for att njuta av
de roda klorna. Aven tvi tidigare medlemmar i foreningen
valde att delta.

En stor eloge till Tina Heed, Daniel Krauklis, Johannes
Hartvigson och Marianne Karnehammar for deras bidrag till
att det blev en trevlig kvill!

Omsittning av lan

Den 1 september i ar forfoll tva av foreningens 1an. Den
totala storleken pa dessa tva lan dr knappt 11 miljoner kro-
nor. I och med ett gynnsamt rintelége har riantan pa dessa
bada lan minskat fran 3,23 % till 2,01 % respektive fran
2,86 % till 2,16 %. Dessutom har styrelsen valt att binda ett
rorligt 1an dér laneskulden ligger pa knappt 9 miljoner kro-
nor. Detta ger en rintesénkning fran 2,69 % till 1,82 %.

I samband med att rdntorna sinks har styrelsen beslutat att
Oka amorteringen pa dessa tre lan med 10 000 kr/ar for re-
spektive lan. Med andra ord en 6kad amortering pa totalt
30 000 kr/ar for dessa tre lan.

Lanet for att finansiera arbetet med hissarna placerades i ett
rorligt 1an. Lanebeloppet ér 2,2 miljoner kr. och ridntan ham-
nade pa ca 2,13 %. Amorteringen pa detta 1an dr 20 000 kr/
ar.

Totalt sdnks foreningens riantekostnader med ca. 100 000 kr/
ar samtidigt som amorteringarna hojs med 50 000 kr/ar vil-
ket ger ett nettooverskott pa ca. 50 000 kr/ar. Och med den
amorteringstakt vi har just nu minskar rantekostnaderna
med ca. 11 000 kr/ar utifran nuvarande rinteldge.

Foreningens totala 1an uppgar till ca 32 miljoner kronor.

OVK

I ar 4r det dags for foreningen att gora en s k OVK
(Obligatorisk VentilationsKontroll) vilket bl a innebér res-
ning av ventilationskanaler, mitning av luftflodet och in-
justering i alla lagenheter.

Vi har tagit in offerter och beslutat att anlita foretaget In-
specta. De forsta ligenheterna kommer att paborjas den 22
september. Med andra ord &r det viktigt att lta entreprend-
ren fa tilltrdde till 14genheten.

Offererat pris 4r 136 000 kr.
Vir forening har ett sa kallat FTX-system (roterande virme-

vixlare med virmeatervinning) vilket innebir att OVK ska
goras vart tredje ar.




Styrelsen 2014 - 2015

Mikael Gronvoll

Ordférande 0706-42 82 63
Tina Heed
Vice Ordférande 0733-94 18 98

Kontaktperson for tillsyn av tvattstugan

Daniel Krauklis
Sekreterare 0704-95 96 84

Kontaktperson for tillsyn av soprummet / Distriktsombud

Tekola Worku

Ledamot
Ekonomiansvarig

0702-34 44 20

Anna Ekstrom

Ledamot
Studie— och fritidsorganisator

0737-76 74 06

Bjorn Larsson

Ledamot
HSB-ledamot

0708-85 57 09

Ann Westerlund Arian
Suppleant 0739-84 11 94

Kontaktperson fér bokning av grillplatsen

Johannes Hartvigson

Suppleant 0730-76 65 83

Kontaktar styrelsen gér du via brevladan, via hemsidan, via mail eller genom att ringa
styrelsens kontakttelefon pa 070-343 20 20

Ovriga fértroendeuppdrag i féreningen

Valberedningen:

Marianne Karnehammar 0737-61 50 02
Valery Lemesov 0702-51 59 03
Suune Kodu 08-579 715 29

Bokning av gastrummet:
Valery Lemesov 0702-51 59 03

Revisorer:
Srinath Silva 0739-38 90 52
Suune Kodu 08-579 715 29

Huvudkontaktombud Grannsamverkan:
Marianne Karnehammar 0737-61 50 02

P-Samfilligheten:
Marianne Karnehammar 0737-61 50 02




