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Bostadsrittslagen Trubbel i

andrad

Lyckade stiddagar tvattstugan




En vixtmarodors bekannelser

Jag har aldrig haft nagon storre tur med vaxter. Férra gangen jag
bestamde mig for att forskona hemmet gick jag till floristen och
kopte ett par sana dar ungkarlsorkidéer. De klarar av vad som helst
lovade expediten, till och med sana som jag som faktiskt lyckats ta
livet av kaktusar. Det ar ju underbart att det finns vaxter som funkar
dven for oss med svarta fingrar, tankte jag och tog hem de sma

liven.

Efter nagon manad hade de skidra blommorna vittrat bort till
svarta kvistar och jag drog slutsatsen att jag maste vara vaxters
motsvarighet till Hin Hale. Min granne som hade halva lagenheten
tackt av markliga klangvaxter (men som aldrig var hemma, hon
kanske anvande nagot slags mirakelmedel? Eller dr det kanske sant
att blommor mar daligt av hardrock?) forstod inte hur jag bar mig at.

Inte jag heller.

Sa nar vi flyttade till Ragsved och plétsligt hade en balkong som
var storre dn koket i var forra lagenhet, sneglade jag avundsjukt pa
de kaskader av blommor som véllde ut fran grannarnas balkonger
och bestimde mig for att gora ett nytt forsok. Na, efter basilikan
som vagrar vaxa och en solrosplanta som brutalt mérdades av

nagon hungrig fagel har de flesta faktiskt 6verlevt.

Egna barn och andras ungar, som man sdger. Visserligen ser
mina sma plantor lite underliga ut men de &r det vackraste som
finns. Spela roll om de ar lite krokiga och konstigt planterade. De ar
finast pa hela garden. Aven om de ir alldeles fér sma for att nagon
annan ska kunna se dem.

Karin Tidbeck




Notiser

Varstadningen avklarad

Den 27:e april och 4:e maj skedde ar-
ets varstadning. Den forsta sondagen
blev det tyvarr daligt vader, och
iskallt regn tvingade oss att avbryta
efter nagra timmar. Nésta sondag gick
det dock battre och enligt rapport blev
mycket utréttat.




Medlemsparmar soker agare

Nagra nyinflyttade har inte fatt sina
medlemspérmar! De brukar lamnas
Over personligen, men det &r ju inte
alltid man &r hemma. Ni som inte har
fatt en parm, hor av er till Marianne
Karnehammar pa: 070-343 20 20, s&
far ni en valmatad bibba med allt ni
behdver veta och lite till.

Foreningsvarden

Nu blir det snyggt pa garden!

Sa har till sommaren &r det en hel del
saker som ar pa gang: nya anslagstav-
lor i husen, nya skrapkorgar pa garden
och nya véxter till blomladorna. Dess-
utom fixas grillplatsen till i veckan.
Blomlador och rabatter &r vi ju alla
intresserade av att de hélls fina, och
det ar aldrig fel att kasta ett 6ga pa
blommorna for att se om de mar bra.

Foreningsutskottet

En paus i stidandet for att fundera over varats olidliga baver.

Faniga fakta

Ett av vartecknen hidr pa Biaverbidcksgrind har varit sportentusiasternas

glada vral genom viggarna. Det dr nog tur att vi bor i Ragsved snarare dn i

det antika Konstantinopel. Hiastkapplépningarna i Byzans kunde ga sa hett

till att loppen fick politiska féljder. De basta spannférarna (ibland deras

hastar!) lyftes till exempel fram som folkets kejsarkandidater.




Information fran styrelsen

Tvattstugan stangs for gott 1 juli!

Skamt asido, tvattstugan ska inte alls
stdngas! Vi har en oerhort fin
tvattstuga i port 70 som ar till for att
nyttjas och anvandas av foreningens
medlemmar. Vi har i var forening
investerat en hel del pengar for att vi
medlemmar pa ett effektivt satt ska
kunna avverka en del trakiga saker
som egentligen bara tar tid: att tvatta -
torka - mangla.

Men....

Tréakiga saker blir roligare nar vi
hjélps at och haller god stamning.
GIom darfor inte att stada! GI6m inta
att avbokar tider, undvik eller It bli
att "hackar” pa andra som kanske inte
alltid skoter sig helt perfekt men som
for det mesta skoter sig bra.

Kanske kan det ibland vara sa att
det &r just p.g.a. av att man haller pa
med nagot trakigt som gor att man
“brakar” med de andra "tvattarna?”

Det dr pa sin plats att patala vara
gemensamma regler for tvattstugan!
Reglerna finns i medlemspérmen som
du fick vid arsskiftet (flik 20).
Reglerna finns ocksa pa tvattstugans
innerddrr tillsammans med en
checklista for stadningen.

Ha det nu sa trevligt i
tvattstugan.

Styrelsen

Andringar i bostadsrittslagen

Bostadsrattslagen har andrats. Fran
och med den 1 april 2003 liknar bo-
stadsrattslagen alltmer hyreslagen
nar det galler t.ex. stérningar i
boendet och upprepade
betalningsforseningar. Nedan
presenterar vi nagra av forandring-
arna.

Stamledningar

Begreppet stamledning i bostadsratts-
lagen ersatts med ledningar som fore-
ningen forsett lagenheten med och
som tjanar fler &n en lagenhet.
Bakgrunden till denna &ndring &r att
klarlagga vad som avses med
stamledning. Féreningens ansvar
enligt bostadsréttslagen utvidgas till



att aven gélla ventilationskanaler. Den
nya lagbestammelsen innebéar saledes
att bostadsrattshavaren inte ansvarar
for reparation av ledningar for avlopp,
varme, gas, el, vatten och
ventilationskanaler om foreningen har
forsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Avhjalpande av brist

Bostadsrattsforeningen far mojlighet
att pa bostadsrattshavarens bekostnad
avhjalpa brister som bostadsrattshav-
aren ansvarar for. Denna ratt kommer
dock vara begrénsad till fall dar annan
sakerhet dventyras eller da det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom. Féreningen kommer att
vara skyldig att forst séga till bostads-
rattshavaren att sjalv avhjélpa bristen.
En sadan tillsagelse skall lamnas
genom ett rekommenderat brev till
bostadsrattshavarens vanliga adress.

Exempel pa sadana situationer da
foreningen kan ingripa kan vara en
icke fackmannamassigt utford
elinstallation eller att andringar i
vatutrymmen kan innebara risk for
vattenskador i huset eller i
angrénsande lagenheter. Genom
lagbestammelsen ges foreningen rétt
att avhjalpa bristerna pa bostads-
rattshavarens bekostnad.

Forandringar i lagenheten

Bestdmmelsen om vilka férandringar i
lagenheten som kraver styrelsens till-
stand fortydligas och utvidgas. Efter
lagandringen kommer bostadsrattsha-
varen inte utan foreningens tillstand

far utfora atgarder i lagenheten som
innefattar:
1. ingrepp i en barande kon-
struktion

2. andring av befintlig ledning
for avlopp, varme, gas eller
vatten; eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten.

I lagtexten anges ocksa att styrel-
sen inte far vagra att medge tillstand
till en atgard som nu namnts om inte
atgarderna ar till pataglig skada eller
ol&genhet for foreningen.

Storningar i boendet

En motsvarighet till hyreslagens
regler om stdrningar i boendet infors i
bostadsrattslagen. Det innebar att stor-
ningar definieras i lagtext. Bostads-
rattshavaren skall nér han anvander
ldgenheten se till att de som bor i om-
givningen inte utsatts for storningar
som i sadan grad kan vara skadligt for
hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bor
talas. Bostadsrattshavaren skall dven i
fortsattningen anmanas att vidtaga
rattelse nar stérningar uppstar. Om
storningarna inte upphor far
foreningen precis som nu saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

Upplatelse i andra hand

Det blir ndgot lattare att hyra ut sin
bostadsratt i andra hand. Styrelsen har
dock mojlighet, som tidigare, att
vagra uthyrningen sa uthyrningen
kraver aven fortsattningsvis tillstand
av foreningen.



Motivering kravs for
uthyrningen. Det ska finnas
“beaktningsvarda skal” for att man
ska ha ratt att hyra ut i andra hand.
Séadana “beaktningsvarda skal” kan
t.ex. vara arbete pa annan ort eller
studier utomlands. Om foreningen
vagrar skall det finnas befogad
anledning t.ex. omfattande uthyrning
under mer an ett at t.ex. vid spekula-
tionskdp eller av dvernattningsbostad
som ej utgdr permanentbostad. Alltfor
manga andrahandsuthyrningar kan
forsvara foreningsverksamheten.

Tilltrade till lagenheten

Foreningen skall ha ratt att fa komma
in i en lagenhet nér den skall utnyttja
ratten att avhjélpa brister i lagenheten
pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Foreningen far genom lagandring
ocksa ratt till tilltrade for att visa
lagenheten pa lamplig tid nar en
bostadsrattshavare har avsagt sig
bostadsrétten.

Upprepade betalnings-
forseningar

Regeringen infor lagbestdammelse som
innebdr att upprepade betalningsfor-
seningar skall medféra att en bostads-
rattshavare forlorar sin ratt till ater-
vinning. Dessa tvister skall sasom
uppséagningar i dvrigt provas av
allmén domstol. Om en uppségning
beror pa upprepade
betalningsforseningar skall bo-
stadsrattshavaren ha rétt att bo kvar i
lagenheten till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader
fran uppsagning om inte domstol

alagger bostadsrattshavaren att flytta
tidigare. Avgdrande for bedémningen
blir om bostadsréttshavaren har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad genom betalningsfor-
summelserna att han sk&ligen inte bor
fa behalla lagenheten. Den narmare
gransen for hur manga betalnings-
forsummelser som kravs for att
bestimmelsen skall kunna tillampas
far provas av domstol. Den praxis
som idag finns vad géller for-
langningstvister avseende hyresratten
kommer att vara vagledande. Det ar
viktigt att bostadsrattshavaren genom
betalningspaminnelser och pa annat
satt far klart for sig att foreningen inte
accepterar de betalningsférsummelser
som han gor sig skyldig till for att
atervinningsfristen skall ga forlorad.

Den nya regeln innebér saledes
att den bostadsréttshavare som ett
antal ganger betalat manadsavgiften
for sent men atervinner
nyttjanderatten kommer vid en
brytpunkt anses ha asidosatt sina
skyldigheter i sadan grad att han inte
har ratt att atervinna nyttjanderatten
igen. Den uppségning som
bostadsrattsforeningen da verkstéller
kan saledes inte atervinnas genom en
forsenad betalning.

Som ovan angivits kommer bo-
stadsrattshavaren ha ratt att bo kvar
till det manadsskifte som infaller tre
manader fran uppségningen om inte
domstolen beslutar att han skall flytta
tidigare. | praktiken kommer dessa
tvister i flertalet fall ga till domstol
varfor det troligtvis aldrig blir fragan



om att flytta tidigare an de tre mana-
der som lagstiftaren anvisar, utan forst
senare ndr tvisten avgjorts.

Frist vid forsenad betalning

Forverkandefristerna och atervinn-
ingsfristerna forlangs. Nyttjanderatten
till en bostadslagenhet som innehas
med bostadsratt kommer att forverkas
om en bostadsréttshavare drojer med
att betala arsavgiften en vecka fran
forfallodagen. Atervinningsfristen
sedan bostadsratten har forverkats pa
grund av forsenad betalning skall for
bostadslagenheten vara tre veckor. De
nya forverkande- och atervinningsfris-
terna dverensstammer med de som
idag galler for hyresrétten.

Atervinning vid sjukdom

En bostadsréattshavare skall inte
forlora nyttjanderétten till
bostadslagenheten dven om han
betalar arsavgiften efter
atervinningsfristens utgang i de fall
bostadsrattshavaren pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstandighet har varit férhindrad att
betala och betalningen sedan har skett
sa snart det var mojligt, dock senast
nar fragan om avhysning avgors i
forsta instans.

Uppsagning

En uppsédgning skall alltid vara
skriftlig. Mojlighet till muntlig
uppségning som finns idag tas bort.

Styrelsen
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